ZMLUVA
O NAJME BYTU &. C26/SFRB/2019 zo diia 26.06.2019
uzatvorena
v zmysle §685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika a § 12 zdk. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciich na
rozvo) ndgjomného a socialneho byvania

medzi

1/ Obcou Bela nad Cirochou
Sidlo: Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Beld nad Cirochou
Zastupena: Janom Vajdom, starostom obce

1CO: 00322814
DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
Cislo Gén: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontaktué ridaje:

Osoba prvého kontakru: Mgr. Alzbeta Hidemova
Telefonne é&isio: 057/7683126

E-matl: obecbelanadcirochoufd@gmail.com

Na strane jedne) ako Prenajimatel (dalej len ,,Prenajimatel™)

2/ Titul, meno, priezvisko: Jozef Jenco, rodeny
Narodeny:
‘T'rvale bytom:
Stav;

na stranc druhej ako Ndjomea (d'alej len , Najomea®)

1.
Preambula

1.1. Prenajimatel’ je vlastnikom byt ¢ 6, vchod ¢ II, na 3. poschodi bytového domu so
supisnym cislom 1068 na ubci Cintorinskej v Belej nad Cirochou, nehnutelnosti zapisane) na
Okresnom urade v Snine, odbor katastralny, pre k. u. Bela nad Cirochou, okres Snina, obec Bela
nad Cirochou, na LV ¢. 1462, parcela registra ,,C* ¢. 153/98, zastavana plocha.

1.2 Nidjomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie nijomného bytu a zaroven
splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za dOcelom byvania v zmysle zikona
a Vieobecného zavazného nariadenia obcee €. 2/2019 zo dna 14.05.2019.



IL.
Predmet a icel nijmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu &. 6, vchod ¢. II, na 3. poschodi bytového
domu, so supisnym ¢islom 1068 na ulici Cintorinske), v Belej nad Cirochou, o celkovej vymere
65,93 m* (d'alej len ,,byt).

2.2. V zmysle zakona a VSeobecne zivizncho nariadenia obee ¢&. 02/2019 zo diia 14.05.2019,
Prenajimatel touto Zmluvou diva Nijomcovi do uzivania byt (CL I, ods. 2.1 Zmluvy) za
podmienok upravenych touto Zmluvou.

2.3. Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na socialne byvanie pre fyzické
osoby spliajice vietky podmienky na jcho pridelenie a preto zo strany Najomeu nie je mo3né ho
v budicnost od Prenajimatel'a odkupit’ do viastniceva.

2.4. Prenajaty byt o celkovej vimere 65,93 m” pozostiva z:

Izba ¢. 1 obyvacta micstnost’ v celkove) vimere 16,22 m’
- Izbae¢.2 spalia v celkovej vimere 14,90 m?
- Izbac. 3 pracovna v celkovej vimere 11,21 m*
- Kuchyna v celkovej vimere 8,46 m>
- Komora v celkove) vimere 1,10 m?
- Kupelna + WC v celkove) vymere 3,64 m?
- DPredsien, chodba v celkove) vymere 7,76 m?
- Balkén v celkove) vimere 2,64 m?

2.5. Spoloénymu cast’ami domu su nayma:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, pricéchia, schodidtia, povala, vodorovné, nosné
a izolaéné konstrukeie, zvislé nosné konstrukcie.

2.6. Spolo¢nymi zariadeniami domu su najma:

kocikiren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizacné, elcktrické, telefénne
a plynové pripojky.

2.7. Podlahovii plochu bytu tvori podlahova plocha vsetkjch miestnost bytu, miestnost
tvoriacich prisludenstvo bytu a podlahova plocha balkona.

III.
Doba nijmu a skonéenie nijmu

3.1. Vzmysle zdkona a Vieobecne zivizného nariadenia obce (vid Cl II, ods. 2.2 Zmluvy)
Prenajimatel’  dava Najomcovi byt do odplatného uZzivania a to na dobu uréit v trvani od
26.06.2019 do 26.06.2022.
3.2. Ndgjomnu zmluvu je mozné ukonéit™
a. Dohodou zmluvnych stran - dohoda bude mat’ vidy pisomnud formu a bude ukonéeni
poslednym diiom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluvného vzt'ahu

dohodl.

b. Uplynutim doby na ktord bola Najomna zmluva uzatvorens
Vypovedou - ktorejkol'vek zo zmluvnych strin s 3 mesaénou vypovednou lehotou, ktora

zacina plynat’ prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruéeni vypovede



druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkolvek zo stran nepostacuje pisomné
dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mailovej spravy.

3.3. Najomca ma pravo vypovedat’ tito Najomni zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.

3.4. Prenajimatel ma privo vypovedat’ nito Najomna zmiuvy, ak:

a.

€.

f.

E-

Nijomca alebo osoby zijice v prenajatom byte nanisaji vykon najomnych prav ostatnym
nijomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

Néjomea uziva byt (spolo¢né priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore s ucelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

Nijomeca alebo osoby Zijice v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimatel’'ovi
skodu, ktorej suma presahuje 500 €.

Najomca si neplni véas ariadne svoju povinnost’, plaut’ nijomné asluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladivka voci Prenajimatelovi presiahla
sumu 476,67 €, t j. vysku finanénej zdbezpeky (pohladivkou sa rozumie aj jej
prislusenstvo).

Nijomeca, bez suhlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzivat’ inym osobam.

Najomca, bez suhlasu Prenajimatel’a s1 v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.
Najomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CL V, ods. 5.2.

3.5. Prenajimatel’ moze s Ndjomcom uzatvorit’ nova najomni zmluvu za rovnakych podmienok

v pripade, ak:

a.

d.

Najomca v pricbehu trvania tejto Najomnej zmluvy najomne a sluzby spojené s uzivanim
bytu si plnil vzdy vcas a nadne.

Nijomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na poruseme
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.

Nijomca o uzatvorenie nove) Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada
mimmalne dva kalendarne mesiace vopred (pisomna ziadost’” musi byt’ Prenajimatel’'ovi
dorucena pred zacatim plynutia dvojmesaéne] lehoty do skondenia Najomnej zmluvy).
Najomea po celi dobu splfia podmienky Vieobecne zivizného nariadenia obce ako

osoba sposobila na pridelenie nijomného bytu obce.

3.6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit od Zmluvy okamZite, ak sa na strane Najomcu zmenili
J P )
podmienky, ktoté ho opraviupi nato, aby mohol uzivat’ Najomny byt obce v silade

s podmienkami upravenymi vo Vseobecne zivdznom nariadeni obce ¢ 02/2019 zo dna
14.05.2019.

Iv.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

4.1. Najomca sa zavazuje Prenajimatel'ovi platit’ pravidelne mesaéne:

a.

nijom za byt v celkovej sume 158,89 €

b. sluiby spojené s uzivanim byt formou zilohovej platby v celkove) sume 16,01 €
spolu vo vyske 174,90 € to vietko najneskor do 15-ho dfia v mesiaci v prospech uctu

Prenajimatel'a uvadzaného v zahlavi tejto Zmluvy.
4.2. Sposob rozuctovana sluzieb spojenych s uzivanim bytu upravuje mesaény zilohovy predpis,
ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.



4.3. Zmluvné strany sa vzijomne dohodh, ze Nijomca najneskér v defi podpisu Nijomnej
zmluvy zloZi v Prospech uctu Prenajimatel'a finanénu zdbezpeku (depozit) vo vyike 476,67 € na
zabezpecenie pripadne) pohladivky Prenajimatela voc¢i Najomcovi ku diiu skonéenia tejto
Zmluvy. Podpisom tejto Zmluvy Nijomca suthlasi, aby v pripade vzniku pohPadavky
Prenajimatel'a voéi Najomcovi bola kedykol'vek jej vyska zapoditana a uhradena z finanénej

zabezpeky (depozitu).

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

5.1. PrenajimateP je povinny:

a.

pocas cele} doby ndjmu zabezpedit’ pre Ndjomeu neruseny vykon jeho priv spojenych
s uzivanim bytu.

zalohove platby za sluZby spojené s uzivanim bytu zuétovat’ vzdy za uplynuly kalendarny
rok a Najomcovi najneskor do 31, médja v kazdom kalendarnom roku predlozit’® Roéné
vyuctovanie nakladov a sluZich spojenych s byvanim.

preplatky spojené s Roénym vydétovanim nakladov asluzieb spojenjch s byvanim
uhradit” Najomcovi najneskor do 30 dni odo diia prevzatia Ro¢ného vyuétovania.

vratit’ Najomcovi financnu zabezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne kriteny o vysku
pohladavky ato vlehote do 30 kalendarnych dni odo dna vyuctovania ukonceného
najomného vzt'ahu.

zucastiiovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome.

vstupovat’ do byt za ucclom kontroly dodrZiavania predmetu auéelu Zmluvy
a povinnosti na strane Nijomecu.

5.2. Ndjomca je povinny:

a.
b.

C.

riadne a vcas platit’ v prospech aétu Prenajimatel'a najom a sluzby spojené s byvanim.
dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.
dodrziavat’ cistotu a poriadok  byw, spoloénych priestorov v obytnom dome, chranit’
majetok Prenajimatela a ncposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych najomnikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy poriadok.

nedoplatky spojené s Rocénym vyictovanim nakladov a sluZieb spojenych s byvanim
uhradit’ Prenajimatefovi najneskor do 30 dni odo dna prevzatia Roéného vyiétovania,
v opacnom pripade si je vedomy, Ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel’ si moze vodi nemu
uplatniovat’ Grok z omeskania.

v pripade neuhradenia nijomného a sluzieb spojenych s byvanim véas a riadne zaplatit’
Prenajimatel’'ovi Grok z omeskania v zmysle zakona.

znasat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.
uhradit’ Prenajimatelovi v plnom rozsahu $kodu, ktori sposobil saim Najomca, osoby
zijjuce s Najomcom v spolocnej domicnostt alebo iné osoby ktoté sa nachidzali
v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tuto skodu sposobili.

zdrzat’ sa akychkolvek stavebnych uprav v byte, spoloénych ¢astiach a zariadeniach
bytového domu, nie je opravneny ich vykonat' ani na svoje vlastné naklady bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a.



3

vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutnf za ucelom merani,
instalacie vodomerov, kontroly a odpoctu meracov spotreby v byte.

uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré
maji oprivnente tento byt uzivat’ a su uvedené v evidencnom liste byeu, ktory tvor
prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

oznamit’ akékol'vek zmeny v pocte 0s6b uzivajicich byt (rodinni prislusnici) najneskor do
15 dni odo dfia zmeny.

prihlisit’ seba a vetky osoby, byvajice v byte, na trvaly pobyt v obci Bela nad Cirochou,
v den ukondema najomného vzt'ahu odovzdat’ byt Prenajimatelovi vypratang,
neposkodeny s vykonanou hygienickou mal'bou na vlastné naklady.

nijomcovia obecného najomného bytu nemajd narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akfmkolvek
sposobom.

oznimit’ Prenajimatel’ovi defi a éas konania schodzi v bytovom dome minimalne 3 dm
vopred.

sucast’ou tejto Zmluvy je notirska zapisnica, v ktorej ziadatehia vyjadria sihlas s obsahom
nijomnej zmluvy a s podmienkamu stanovenymi Vseobecne zaviznym nariadenim c.
02/2019 zo dna 14.05.2019. Najomcovia urcia v notarske) zapisnict miesto, na ktoré buda
vypratani na ich naklady v pripade ukondenia najomnej zmhuvy 2 neodst’ahovania sa z
bytu. Notirska zapisnica bude shizit’ ako exekuény titul pre vykonanie execkuicie
vypratanim bytu.

najomcovia vyhlasuji, Ze miesto uvedené v notarske) zapisnici je pravdivé a je sposobilé
na uloZenie vypratanych veci, ze vlastnici nchnutelnost, do ktorej ma byt’ vypratanie
vykonané o tomto vedia a sthlasia s tfm. V pripade, ze by sa dodatocne ukazalo
oznacenie miesta ako nepravdive, zavazujl sa najomcovia znasat’ vietky skody a naklady,
ktoré tym Prenajimatel'ovi vznikni a nesa plnd zodpovednost’ za vykonany podvod.

bez doruéenej a podpisane) notarskej zapisnice, ktord bude sicast’ou tejto zmluvy, je tato

zmluva neplatna,

VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Prenajimatel’ sa s nijomcom dohodh na pisomne} forme privnych ukonov. Akekol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prenajme je Nijomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

6.3. Tito zmluva sa v neupravenjch otizkach spravuje prislusnym pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6.4. Zmluva nadobida platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a icinnost’ nasledujucim
diiom po dni jej zverejnenia v zmysle zakona.

6.5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona o ochrane osobnych udajov
udeluje Prenajimatelovi suhlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu trvania tejto
Zmluvy a nasledne jej povinnej archivicie v zmysle zakona.



6.6. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, Zze zmluva je prejavom ich slobodnej, viZne; a ni¢im neobmedzujicej véle, na znak
¢oho ju podpisuju.

Prenajimatel: Najomca:

..................................................................

Jan Vajda le/zef Jenéo

starosta obee

1]



